Mzésto Ceska Tebova

Pravidla rady mésta ¢. 5
pro pronajimani byti v majetku Mésta Ceska Trebova

I.
Predmét ipravy

1. Uvedni ustanoveni

1.1 Tato pravidia plati pro pronajimani byti v domé s ¢p. 1400 na pozemku st.p.C. 1454 na
Masarykové ulici a v domé s ¢&p. 983 na pozemku st.p.. 1085 na MatyaSové ulici, vse
v katastralnim izemi a obci Ceska Trebova. Tato pravidla neplati pro prondjem bytu €. 89
v &p. 1400.

1.2 Tyto domy byly Méstem Ceskd Tiebova urleny jako domy zvlastniho urleni-domy
s pecovatelskou sluzbou (dale jen DPS) ve smyslu zakona €. 40/1964 Sb., oblansky zakonik,
ve znéni pozdgjsich predpisi.

2. Pecovatelska sluzba

2.1 V domé je poskytovana pefovatelska sluzba ve smyslu § 40 zakona ¢. 108/2006 Sb., o
socialnich sluzbich, ve znéni pozdé&jsich predpist a § 6 vyhlasky €. 505/2006 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona o socialnich sluzbach

2.2 Poskytovatelem pecovatelské sluZby vdomé jsou Socialni sluzby Ceska Trebova,
IC 70933341, prispévkova organizace Mésta Ceska Tiebova, se sidlem Bezdékov 918, Ceska
Trebova.

II.
Cile upravy

1. Cile pravidel
1.1 Cile téchto pravidel jsou nasledujici:

a) zajistit uzivani viech byti v domé& osobami se sniZenou sobéstaCnosti, zejména obCany
v diichodovém véku,

b) zajistit v domé nabidku a vyuZivani ukont pecovatelské sluzby,

c) zajistit pfednostni umistovani ob&anii z Ceské Tiebové a ze spadového tizemi povéfeného
utadu v Ceské Trebové,

d) =zajistit témto ob¢anim neruSeny vykon prav, spojenych s najmem byta v DPS,

e) zajistit efektivni a transparentni vyfizovani Zadosti o byty v DPS.



2. DosaZzeni cili

2.1 K dosaZeni vy3e stanovenych cili slouZi soubor vécnych a procesnich pravidel,
uvedenych v nasledujicim.

I11.
Pravidla

1. Obecna pravidla

1.1 Na uzavfeni ndjemni smlouvy na byt v domé s pecovatelskou sluzbou neni pravni narok.
1.2 N4jemni smlouvy jsou uzavirany na dobu uréitou, zpravidla jeden rok.

1.3 S osobami, které maji viiti Mé&stu Ceska Tiebova jakékoliv nesplacené zavazky (nefeSené
napiiklad dohodou o splatkéch) a dale s témi, ktefi narusuji vefejny potadek a souZiti v domé,
nebude po uplynuti doby ndjmu nova ndjemni smlouva uzaviena. Té€émto osobdm rovnéZ
nebude poskytnuta 74dné bytova néhrada. O zaméru Mésta Ceské Ttebova neuzaviit novou
smlouvu budou tito najemnici vyrozuméni nejméné jeden mésic pfed uplynutim doby ndjmu.

1.4 U byth vdomé& s pecovatelskou sluZzbou v souladu s ustanovenim § 709 obcanské€ho

zakoniku neplati ustanoveni § 703 aZ 708 tohoto zadkona (Spoledny ndjem bytu manZely a
Prechod najmu bytu).

2. Vécna pravidla

2.1 Zadosti o byt v DPS budou posuzovény na zaklad® kriterii podle pfilohy €.1 téchto
pravidel.

2.2 O uzavieni ndjemni smlouvy na byt rozhodne rada mésta na zakladé¢ doporuceni
piislusného odboru povéreného Gifadu. K vydavani téchto doporuceni je v sou¢asnosti vécné a
mistné piisludny odbor socidlnich v&ci a zdravotnictvi Méstského tfadu v Ceské Tiebové.

2.3 Souhlas s podnajmem bytu miZe byt vydan pouze ve zvlast odivodnénych pfipadech.

2.4 Sména byt bude posuzovana individudlng, nesmi byt jejim provedenim naruSeny cile
téchto pravidel.

2.5 V bytech neni dovolena vymé&na zdmku od vchodovych dvefi, Zadatel¢ pisemné potvrdi
souhlas s instalaci nadfazeného klice.

2.6 Najemci jsou povinni v souvislosti s n4jmem v bytu hradit ndklady na uklid spole¢nych
prostor.

2.7 Drzeni domécich zvifat v DPS se povazuje za nevhodné.

.



3. Procesni pravidla

1. Podani zadosti

1.1 Zadosti o byt v domé s pe¢ovatelskou sluZbou jsou k dispozici na odboru socidlnich véci a
zdravotnictvi Méstského ufadu v Ceské Treboveé.

1.2 Vyplnéné zadosti budou podavany tamtéz, pokud tomu nebrani zavazné divody vyhradné
osobné.

2. Evidence zadosti

2.1 Zadosti o byt v DPS jsou piijimany prib&Zné, jsou hodnoceny podle kriterii a pfi jejich
splnéni jsou zafazovany do evidence zajemcii.

3. Postup pri uvolnéni bytu

3.1 V pfipadé uvolnéni bytu v DPS provede odbor sociadlnich véci a zdravotnictvi navrh
vhodnych kandidati zevidence, (zejména z pohledu vhodnosti konkrétniho bytu), umozni
kandidatim prohlidku bytu, ziska jejich vyjadfeni a ve spolupraci s piisluSnou komisi
doporué¢i radé mésta uzavieni ndjemni smlouvy k volnému bytu s konkrétnim zajemcem.
Soucasné provede vybér jednoho az dvou nédhradniki pro pfipad neuzavieni smlouvy.

4. Uzavreni najemni smlouvy

4.1 Na zakladé usneseni rady mésta vyhotovi odbor majetku mésta do sedmi dnl zmocnéni
k uzavfeni ndjemni smlouvy na pfisluny byt.

4.2 Vybrany zajemce je povinen zmocnéni pievzit nejpozdéji do sedmi dni od jeho vydani a
nejpozdéji do ¢trnacti dnit od jeho prevzeti uzaviit s méstem urenym spraveem bytového

fondu n&jemni smlouvu.

4.3 UrCenym spravcem bytového fondu je v souCasnosti spoleCnost TEZA, sr.o.,
IC 62061739, se sidlem Ceska Ttebova, F.V.Krej¢iho 405.

4.4 Pfi nesplnéni povinnosti podle odstavce 4.2 bude vydané zmocnéni zruSeno a byt bude
nabidnut jinému zajemci.

5. Vyiazeni z evidence

Zadatelé, ktefi nespliuji kriteria, a déle ti, kteti neuzavfeli ndjemni smlouvu, budou
z evidence zadosti vyfazeni. O vyfazeni z evidence budou Zadatelé pisemné vyrozuméni.



IV.
Zavérelna ustanoveni

1. Pravni souvislosti

1.1 Ostatni, témito pravidly nefelené, se idi obecné platnymi pravnimi pfedpisy, kterymi jsou
zejména:

Zakon &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozde€jsich piedpisi
Zéakon ¢&. 89/2012 Sb., (novy) ob&ansky zakonik (od 01.01.2014)

Zéakon &. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjsich pfedpisti a vyhlaska
&. 505/2006 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona o socidlnich sluzbach

2. Schvileni statutu domu a pravidel

2.1 Urgeni domu &p. 1400 a ¢&p. 983 jako domu s peCovatelskou sluzbou bylo schvaleno
usnesenim zastupitelstva mésta &. 278 ze dne 08.12.2004. Pronajimani bytu ¢. 89 v domé
s &p. 1400 podle Pravidel ¢.1 bylo schvédleno usnesenim zastupitelstva mésta ¢. 182 z

21.09.2005.

2.2 Tato pravidla byla schvalena usnesenim rady mésta €. 520 ze dne 20.05.2013.

3. Utinnost
3.1 Tato pravidla nabyvaji i¢innosti dnem 01.07.2013.

V Ceské Tiebové 21.05.2013
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Ing. Jaromira Zackova / Do Zmil Keprt
mistostarostka mfStostarosta
Prilohy: Kriteria pro posuzovani Zadosti o prondjem bytu v domé s pecovatelskou
sluZzbou
- - s
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— X SESKA TREBOVA
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Priloha €.1
List ¢.1

Kriteria pro posuzovani zadosti o pronijem bytu v domé
s pecovatelskou sluzbou

1. Snizena sobésta¢nost, dani zejména vékem a zdravotnimi divody, tj. invalidni dichod,
pritkazy TP, ZTP, ZTP/P, piispévek na pé¢i a dalsi pficiny. Najemci bytd v DPS maji vSak
byt schopni relativné samostatného Zivota, proto zde nemohou byt umistovany osoby
stakovymi zménami zdravotniho stavu, které vyZzaduji trvalé odbormné oSetfovani
zdravotnickym persondlem nebo trvaly dohled.

Do DPS nemohou byt dale pfijimany osoby trpici alkoholismem a jinymi toxikomaniemi,
infek&nimi nebo parazitdlnimi nemocemi téch druht a stadii, pfi kterych mohou byt nemocni
zdrojem onemocnéni, a 0soby s psychiatrickymi poruchami, pfi nichz mohou nemocni ohrozit
sebe nebo druhé, ptipadné jejichZ chovani znemoZziuje béZné obcanské souZiti v dome.

2. Dichodovy vék

Pfi splnéni ostatnich kriterii mohou byt do DPS pifijimany i osoby mladsi.

3. Vyuzivani ikoni pecovatelské sluzby, souc¢asné nebo budouci

Byty vdomé& s DPS nejsou uréeny osobam, které nevyuzivaji nebo necht&ji vyuZivat ikony
pecovatelské sluzby.

4. Obéanstvi EU, trvalé bydlisté nebo misto hliSeného pobytu v Ceské Trebové, pripadné
ve spravnim obvodu povéfeného tifadu v Ceské Tebové po dobu poslednich ti let nepietrzité

V ramci tohoto kriteria budou upfednostiiovani Zadatelé s trvalym bydlistém nebo mistem
hlaseného pobytu v Ceské Trebové. Zadatelé s trvalym bydlisttm mimo spravni obvod
povéfeného ufadu mohou byt zafazeni do evidence pouze ve vyjime¢nych pfipadech.

5. Dobra povést

Do domu s DPS nebudou pfijimany osoby, o nichZ je znamo, Ze se dopoustéji asocialniho
chovani, naruovani kolektivniho souZiti, pfipadné maji konflikty se zdkony. V ramei tohoto
kriteria budou rovnéz vyfazeny osoby, viii kterym ma Mésto Ceska Ttebova, pfipadné obec
ve spravnim obvodu povéfeného tfadu v Ceské Trebové pohledavku, pripadné osoby, které
nezarufuji fadné plnéni povinnosti ndjemce. RovnéZ bude piihlizeno k drZzeni domécich
zvifat.



Piiloha ¢.1
List¢.2

Kriteria pro posuzovani Zadosti o pronajem bytu v domé
s pecovatelskou sluzbou

6. Socidlni, bytové a dalsi davody

Nepiiznivé socialni podminky (osamélost, o Zadatele se nechté&ji nebo nemohou starat rodinni
pfislusnici apod.). Zejména nevhodnost stavajiciho bytu, ktery neumoZiiuje Zadateli nebo jeho
roding zajistit dostatenou péci o sebe (byt bez vytahu, bez moznosti bezbari€rové tpravy,
topeni na tuhd paliva, $patné hygienické podminky apod.). Pokud je Zadatel ngjemcem bytu
v majetku Mésta Ceska Tiebova, lze uzav¥it smlouvu o ngjmu bytu v domé s DPS pouze za
podminky sou¢asného ukon&eni najmu ke stavajicimu bytu a jeho odevzdani spravei bytového
fondu, pokud nenastaly podminky pro pfechod nijmu bytu podle piisludnych ustanoveni
obcanského zakoniku.

Kriteria budou zkoumsana ve vySe uvedeném pofadi, které je zavazné.

V Ceské Tiebové 21.05.2013
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Ing. Jaromira Zackova
mistostarostka

Dobrbmil Keprt
stostarosta




Ptiloha ¢.2
List €.1

Seznam byti v domech s pecovatelskou sluzbou

MatyasSova 983
1. nadzemni podlazi Cislo podlahova  poznamka
bytu plocha
1 25 =
2 25 -
3 26 -
2. nadzemni podlazi ¢islo podlahovda  poznamka
bytu plocha
4 25 -
5 25 --
6 28 --
7 25 --
8 25 -
3. nadzemni podlaZzi ¢islo podlahovd  poznamka
bytu plocha
9 35 =
10 68 -
11 35 -

Rekapitulace:
V domé je celkem 11 bytd, ztoho 8 velmi malych, 2 malé a pouze jeden vEtSi ve tfetim
nadzemnim podlaZi. Vstup do domu neni v soucasnosti bezbariérovym vchodem umoziiovan,

pohyb po vnitfnich schodech je podporovan ploSinou, které je zavéSena na zabradli.

Podlahova plocha je uvedena v metrech &tvere¢nich a je zaokrouhlena na celé metry nahoru.



Piiloha ¢€.2
List ¢.2

Seznam byti v domech s pecovatelskou sluzbou

Masarykova 1400

1. nadzemni podlaZzi

&islo podlahovda  poznamka ¢islo podlahova  poznamka
bytu plocha bytu plocha

87 39 BB 76 60 BB, REK
88 39 BB 7 40 BB, REK
67 40 - 78 39 BB, REK
68 40 - 79 39 BB, REK
69 40 - 80 39 BB, REK
70 40 - 81 39 BB, REK
71 37 - 82 40 BB, REK
72 38 -- 83 40 BB, REK
73 39 -- 84 39 BB, REK
74 54 - 85 40 BB, REK
75 47 -- 86 40 BB, REK

2. nadzemni podlaZzi

Cislo podlahova  poznamka Cislo podlahovda  poznamka
bytu plocha bytu plocha

45 40 - 56 60 BB, REK
46 40 - 57 40 BB, REK
47 40 - 58 39 BB, REK
48 40 - 59 39 BB, REK
49 40 - 60 39 BB, REK
50 40 - 61 39 BB, REK
51 37 - 62 39 BB, REK
52 38 - 63 40 BB, REK
53 38 - 64 40 BB, REK
54 41 - 65 40 BB, REK
55 60 -- 66 40 BB, REK

Podlahova plocha je uvedena v metrech Etvereénich a je zaokrouhlena na celé metry nahoru.
Symboly ve sloupci poznamka znaéi: BB  bezbariérovy byt
REK byt po provedené rekonstrukei



Ptiloha ¢.2
List¢.3

Seznam byti v domech s pecovatelskou sluzbou

Masarykova 1400

3. nadzemni podlazi

¢islo podlahovd  poznamka &islo podlahova  poznamka
bytu plocha bytu plocha

23 38 - 34 61 BB, REK
24 40 - 35 42 BB, REK
25 40 - 36 42 BB, REK
26 40 - 37 39 BB, REK
27 40 - 38 40 BB, REK
28 40 - 39 40 BB, REK
29 37 - 40 40 BB, REK
30 38 -- 41 40 BB, REK
31 39 -- 42 40 BB, REK
32 42 - 43 40 BB, REK
33 60 - e 40 BB, REK
4. nadzemni podlazi

¢islo podlahovd  poznamka ¢islo podlahova  poznamka
bytu plocha bytu plocha

01 39 - 12 60 BB, REK
02 40 - 13 42 BB, REK
03 40 - 14 40 BB, REK
04 40 - 15 40 BB, REK
05 40 - 16 40 BB, REK
06 40 - 17 40 BB, REK
07 37 - 18 40 BB, REK
08 38 - 19 40 BB, REK
09 39 - 20 40 BB, REK
10 43 - 21 40 BB, REK
11 60 -- 22 40 BB, REK

Podlahova plocha je uvedena v metrech &tvere€nich a je zaokrouhlena na celé metry nahoru.
Symboly ve sloupci poznamka znaci: BB  bezbariérovy byt
REK byt po provedené rekonstrukci



Ptiloha ¢.2
List ¢.4

Seznam byt v domech s pecovatelskou sluzbou

Masarykova 1400

5. nadzemni podlazi

¢islo podlahova  poznamka

bytu plocha
89 125 byt je pronajiman podle Pravidel ¢.1
Rekapitulace:

V domé je celkem 89 bytti, v prvnim az étvrtém nadzemnim podlazi je po 22 bytech, v patém
nadzemnim podlaZi pak jeden velky, pronajimany podle Pravidel ¢.1.

Dim ma dvé symetricka kfidla, mezi nimiZ je centrilni schodi§t¢ s hlavnim vchodem do
Masarykovy ulice. Vlevo i vpravo od schodisté je shodn& po jedenacti bytech. V&tsi byty jsou
situovany pobliZ schodisté. Dim je pavlacovy, tj. pfistupy do jednotlivych byt jsou z nekryté
pavlade, orientované do vnitrobloku. Pro kazdé kiidlo domu slouZi jeden vytah. Ke vSem
bytlim (vyjimkou bytu 89) se Ize dostat bezbariérové.

Poznamka: Cilem této pfilohy bude podat uZivatelim pravidel vhodné informace o bytech
vdomé& s DPS tak, aby mohli byt Zadatelé o byt posuzovéani rovné€Zz z hlediska vhodnosti
konkrétniho bytu. Podrobné informace o vymérach jednotlivych mistnosti, o zapocétené plose,
vysi ndjemného apod. lze ziskat z prislusnych evidencnich listd ndjemného. Stav je zpracovan
k 30.06.2013, k datu schvaleni téchto pravidel nékteré rekonstrukce dosud probihaji.

Tel.: 465 500141, mobil: 605 246689, e-mail: jiri.smrcka@ceska-trebova.cz




